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769608-5625

Forvaltningsberittelse

Styrelsen {&r Brf Tegeltrasien, 769608-5625, med sate i Lund, far hdarmed avge arsredovisning for
2021.

Verksamheten

Allmant om verksamheten

Féreningens dndamal

Féreningen har till Andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens
hus upplata bostader at medlemmarna till nyttjande utan tidsbegransning. Medlems rétt i fGreningen pa
grund av sadan upplatelse kallas bostadsratt. Medlem som innehar bostadsratt kallas
bostadsrattshavare.

Bostadsrattsiéreningen registrerades 2002-07-16. Fdreningens nuvarande ekonomiska plan
registrerades 2009-05-26 och nuvarande stadgar registrerades 2017-06-29 hos Bolagsverket.

Foéreningen ar ett s.k. privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgdr darmed
en akia bostadsratisférening.

Styrelsen, revisorer och ovriga funktionarer

Ordinarie ledamébter Vald t.c.m. féreningsstdmman
Solveig Rones Qrdférande 2022
Anna Johnsson Ledamot 2022
Hans Aarenstrup Ledamot 2022
Nils Maltesson Ledamot 2022
Daniel Ljungeraniz Ledamot 2022
Gustav Fahlén Ledamot 2022
Per Holmberg Ledamot 2022
Styrelsesuppleanter

Johanna Andersson Suppleant 2022
Linus Miller Suppleant 2022
Zahra Masoumi Suppleant 2022
Gdran Jonsson Suppleant 2022
Ordinarie revisorer

Ernst & Young AB Auktoriserad revisor 2022
Valberedning

Hakan Edlund
Kjell Persson
Lena Roupé

Firmateckning
Féreningens firma tecknas férutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledaméter, tva i fGrening.
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Fastighetsuppgifter

Foéreningen ager fastigheten Lund Rapphénan 9 i Lunds kommun med darpa uppférd byggnader med
68 lagenheter och 4 lokaler. Byggnadenrna &r uppford 1963. Fastighetens adresser ar Trastvdgen
8-10.

Féreningen upplater 62 lagenheter med bostadsratt och 6 IAgenheter, 4 iokaler, 9 forrad samt 52
parkeringsplatser med hyresrétt. Av de 51 parkeringsplatserna har 6 tillgang till laddstolpe.

Lagenhetsitrdelning

1 rok 2 rok 3 rok 4 rok 5 rok
7 19 30 1 11
Total tomtarea: 7 536 kvm

Total bostadsarea: 5 328 kvm

- varav bostadsratisarea: 4 876 kvm

- varav hyresrattsarea: 452 kvm

Total lokalarea; 120 kvm

Lokalforteckning

Hyresgast Yta Loptid/kontraktslangd
Veterindr Lena Roupeé AB 18 kvm 9 manader
Veterindr Lena Roupé AB 13 kvm 9 manader
Lennart Persson 37 kvm 3 manader
Kjell Persson 11 kvm 3 manader

Fastighetsinformation
Fastighetens energideklaration ar utférd 2018-12-06.

Fastigheten ar fullvardesforsdkrad i Trygg Hansa. | férsdkringen ingar ansvarsférsakring for styrelsen
samt kollektivt bostadsratistilligg fér mediemmarna.

Férvaltning och vésentliga avtal
Bredablick Férvaltning i Sverige AB har bitratt styrelsen med féreningens ekonomiska férvaltning enligt
tecknat avtal.

Vésentliga avial

Lawe’s Fastighetsservice Teknisk férvaitning

Ekbacken hem och tradgard Tradgardsskotsel

ClockRent Stadning

Svenska Stadsnat Bredband (t.o.m. 2021-12-31)
Sappa Bredband (fr.o.m. 2022-01-01)
Tele2 Kabel-TV

Ragn-Sells Avfallshantering

E.ON Elavtal avseende volym
Kraftringen Fidrrvdrme och elnat
Anticimex Skadedjursbekadmpning

oTIS Serviceavial hissar

Elis Serviceavial entrémattor
Kraftingen Serviceavtal virmesystem

Sustend Systematiskt brandskyddsarbete
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Underhall och reparationer

Arets underhall

Féreningen har under rikenskapséret utfért reparationer fér 117 142 kr och planerat underhall for
1 486 559 kr. Reparationskostnader respektive underhallskostnader specificeras nédrmare i not 4
respektive not 5 ill resultatrakningen.

Underhallsplan och kommande ars underhall
Styrelsen fdlier en underhallsplan som upprattades 2015-01-26 av Sustend (tidigare Bredablick

Fastighetspartner). Enligt av styrelsen antagen underhélisplan avsatts det 88 000 kr 2021 for
kommande ars underhall, detta motsvarar 16 kr per kvm.

Utiért underhall Ar

Installation av franlufisatervinning 2021
Installation av gemensam el 2021
Installation av solceller 2021
Installation av laddstolpar 2021
Takrenovering 2021
Omfogning av fasad 2021
Tradgardsprojekt, gravarbete, omplantering, rivning av hack. 2020
Ny asfalt och belysning norra sidan 2019
Nya markplattor vid marklagenheterna samt vid entréerna 8 och 10 2019
Byte av betongtrappor norra sidan 2018
Balkonger 2017
Relining av dagvatten stammar fran loftgangar och tak 2016
Renovering tvittstuga 10 2015
Ventilationssystem 2014
Renovering fasad, loftgangar och trapphus 2014
Stambyte, renovering badrum 2013
Nytt varmesystem 2011
Byggnation av torkrum 2010
Ombyggnad hiss 2010

Véasentliga hiandelser under rakenskapsaret

Allmant

Foreningen har under aret haliit ordinarie foreningsstdmma den 19 maj 2021. Styrelsen har under aret
kontinuerligt hallit protokolifdrda sammantraden.

Styrelsens ord
Féreningen har under aret planerat och genomfort omfattande arbeten och renoveringar.

Fastighetens fasad omfogades och reparerades.
Fastighetens tak férstarktes och blev omiagt infor arbetet att montera var solcellsanlaggning och
produktionen av solenergi startade under hdsten.

Laddstolpar sattes upp och finns ait hyra som p-plats f6r elbil.
Nya varmepumpar for franluftsatervinning &r installerade och varje Iagenhet har fait en extra ventil och
justering av element for ett béattre inomhusklimat.

Fdreningen har &ven genomfdrt el sammanslagning vilket innebér att det fasta abonnemanget 1or el
inte debiteras for varje lagenhet. Samtidigi har nya elkablar dragits in till varje 1agenhets sakringsskap
som eit f{drebyggande brandsadkerhetsarbete.

Innertak i 10ans entré, kallargang och tvattstuga har monterats upp.
For trevnaden i foreningen har tre fixardagar genomfdris dér féreningens medlemmar hjaipt till att
snygga till den inre och yttre miljdn.

Mediemsinformation har distribuerats regelbundet till medlemmars e-post och ansiagits pa
anslagstavlor.
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Medlemsinformation

Overlatelser

Under 2021 har 7 dverlateiser av bostadsritier skett (fg ar skedde 12 Gverlatelser).

Beviljade andrahandsuthyrmingar 2021-12-31: 1 st {antal andrahandsuthyrningar 2020-12-31: 3 st)

Medlemmar

Vid arets ingang hade féreningen 98 medlemmar.
7 tilkommande medlemmar under rékenskapsaret.
8 avgaende medlemmar under rékenskapsaret.
Vid arets utgang hade féreningen 97 mediemmar.

Anledningen till ait antalet medlemmar kan dverstiga antalet bostadsratter ar att mer &n en mediem
kan bo i samma ldgenhet. Dock skall noteras att vid féreningsstdmman har en bostadsratt endast en
rst oavsett antalet innehavare.

Arsavgifter
Foreningen fdrandrade arsavgifterna senast den 1 januari 2016 da avgifterna héjdes med 1%.

Flerarsoversikt

Resultat och stélining (tkr) 2021 2020 2019 2018
Rérelsens intakter 4222 4193 4172 4 209
Resuitat efter finansiella poster -2 680 -463 -145 -357
Foérandring av underhéllsfond -120 -279 5 -45
Resuitat efter fondféréndringar -2 560 -184 -150 -312
Soliditet % 52 56 56 55
Arsavgift for bostadsratter, kr / kvm 692 692 692 692
Bostadshyra, kr / kvm 1091 1083 1 060 1046
Driftskostnad, kr / kvm 351 297 288 292
Rénta, kr / kvm 124 127 153 151
Avsattning till underhallsfond kr / kvm 16 16 16 15
Lan, kr / kvm 10 098 9 053 9112 9186
Snittranta (%) 1,23 1,40 1,67 1,64

Arsavgiftsniva #6r bostadsratter i kr/kvm har bostadsrittsarean som berakningsgrund. Driftskostnad i kr/kvm, rénta i kikvm,
underhallsfond i kr/kvm samt 1an kr/kvm har bostads- och lokalarea som berékningsgrund.

Soliditet anger hur stor andel av iiligangarna som &r finansierade med eget kapital, dvs eget kapital dividerat med
batansomslutning.
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Férandringar i eget kapital

5(17)

Bundet Bundet Fritt Fritt
Medlems-  Underhdlls-  Balanserat Arets
insatser fond resultat resultat
Vid arets bérjan 69 004 448 119 721 -4 670 767 «462 909
Disposition enligt féreningsstamma -462 909 462 909
Avséiining till underhallsfond 88 000 -88 000
lanspraktagande av underhallsfond -207 721 207 721
Arets resultat -2 679 688
Vid arets slut 69 004 448 - -5 013 955 -2 679 688
Resultatdisposition
Till féreningsstammans forfogande finns fdljande medel (kr)
Balanserat resuitat -5133 676
Arets resultat fore fondtorandring -2 679 688
Arets avsétining till underhéllsfond enligt underhaiisplan -88 000
Arets ianspraktagande av underhallsfond 207 721
Summa éver/underskott -7 693 643
Styrelsen foreslar foljande disposition till féreningsstdmman:
Att balansera i ny rakning -7 693 643

Vad betraffar féreningens resultat och stéllning i dvrigt, hanvisas till efterfdljande resultat- och

balansrakning med tillhérande boksiutskommentarer.
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Resultatrakning
Belopp i kr Not 2021-01-01- 2020-01-01-
2021-12-31 2020-12-31
Rérelseintdkter
Arsavgifter och hyror 2 4 074 354 4 058 360
Ovriga rirelseintakter 3 147 632 134 728
Summa rorelseintidkter 4221986 4193 088
4 221 986 4193 088
Rorelsekostnader
Reparationer 4 =117 142 -145 337
Planerat underhall 5 -1 486 559 -364 899
Driftskostnader 6 -1 896 400 -1 604 208
Ovriga kostnader 7 -278 515 -200 785
Personalkostnader 8 -141 338 -157 704
Avskrivning av anidggningstillgangar 9 -1 499 563 -1 509 812
Fériust vid avyttring av byggnader och mark -821 279 -
Summa roreisekostnader -6 240 796 -3 982 745
Rorelseresultat -2 018 810 210 343
Finansiella poster
Réanteintakter 9953 12106
Réantekostnader -670 831 -685 358
Summa finansiella poster -660 878 -673 252
Resultat efter finansiella poster -2 679 688 -462 909
Resultat fore skatt -2 679 688 -462 909
Arets resultat -2 679 688 -462 909
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Balansrakning

Belopp i kr Not 2021-12-31 2020-12-31

TILLGANGAR

Anléaggningstillgangar

Materiella anidggningstiligangar

Byggnader och mark 10,18 109 044 064 105 821 813

Inventarier, maskiner och installationer 11 489 777 124 350

Pagaende nyanldggningar och forskoit

avseende maieriella anlaggningstillgéngar 10 1 033 025 64 981
110 566 866 106 011 144

Summa anldggningstillgangar 110 566 866 106 011 144

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar 1985 026 35 092

Forutbetalda kostnader och upplupna intakier 12 130 408 111 229

2115434 146 321

Kassa och bank 13 6112 208 7 735 049

Summa omsittningstiligangar 8 227 642 7881370

SUMMA TILLGANGAR 118 794 508 113 892 514
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Balansrakning

Belopp i kr Not 2021-12-31 2020-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 69 004 448 69 004 448

Underhallsfond - 118 721
69 004 448 69 124 169

Fritt eget kapital

Balanserat resuitat -5013 955 -4 670 767

Arets resultat -2 679 688 -462 909
-7 693 643 -5 133 676

Summa eget kapital 61 310 805 63 990 493

Langfristiga skulder

Fastighetslan 14,15 48 300 000 39 760 000
48 300 000 39 760 000

Kortfristiga skulder

Kortfristig del av langfristiga skulder till kreditinstitut 14,15 6 300 000 9190 000

Leverantdrsskulder 616 664 439 023

Skatteskulder 4767 7287

Ovriga skulder - 6755

Upplupna kostnader och férutbetalda intékter 16 2262 272 498 956

9183 703 10 142 021
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 118 794 508 113 892 514
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Kassaflodesanalys
2021-01-01- 2020-01-01-
Belopp i kr 2021-12-31 2020-12-31
Den I6pande verksamheten
Rérelseresultat -2018 810 210 343
Avskrivningar 1 499 562 1509 812
-519 248 1720 155
Erhilien ranta 9953 12106
Erlagd ranta -670 830 -685 358
Kassaflode fran den lIopande verksamheten -1 180 125 1 046 903

fore fordndringar i roreisekapital

Fordndringar i rérelsekapital

C:)kning(-)/Minskning (+) av rorelsefordringar (1) -1 969 112 -11 668
Okning(+)/Minskning (-} av rorelseskulder (2) 1931 680 259 029
Kassaflode fran den ibpande verksamheten -1 217 557 1294 264
investeringverksamheten

Forvarv av materiella anlaggningstillgangar -6 055 284 -151 231
Kassaflode fran investeringsverksamheten -6 055 284 -151 231

Finansieringsverksamheten

Upptagna lan 14 930 000 -
Amortering av laneskulider -9 280 000 -320 000
Kassaflode fran finansieringsverksamheten 5 650 000 =320 000
Arets kassafidde -1 622 841 823 033
Likvida medel vid arets bérjan 7 735 049 6912016
Likvida medel vid arets slut 6112 208 7 735 049

(1) Féreningens rireisefordringar utgérs av omséttningstillgdngar exkiuderat for likvida medel.
(2) Foreningens roreiseskulder utgdrs av kortfristiga skulder inkluderat skatteskuider.
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Not 1 Redovisningsprinciper och bokslutskommentarer

Aliménna redovisningsprinciper
Arsredovisningen har uppréttats i enlighet med &rsredovisningslagen och bokféringsndmndens
allménna rad BFNAR 2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3).

Belopp i SEK om inget annat anges.

Redovisning av intékter
Arsavgifter och hyror aviseras i fdrskott, men redovisas sa att endast den del som beléper pa
rakenskapsaret redovisas som intakt.

Underhall/underhalisfond
Underhall utfort enligt underhallsplanen benamns som planerat underhall. Reparationer avser I6pande
underhall som ej finns med i underhallspianen.

Enligt anvisning fran Bokféringsndmnden redovisas underhallsfonden som en del av bundet eget
kapital. Avséatiningar enligt plan och ianspréktagande fér genomférda atgarder sker genom dverfdring
mellan fritt och bundet eget kapital efter beslut av styrelsen. Avséttning utbver plan sker genom
disposition pa féreningsstamma.

Arets underhallskostnader redovisas i resultatrakningen inom arets resultat.

Vérderingsprinciper m m
Tiligangar och skulder har varderats iill anskaffningsvarden om inget annat anges nedan.

Fordringar
Fordringar har vérderats till anskaffningsvdrden om inget annat anges nedan.

Materiella anldggningstillgangar

Materiella anldggningstillgadngar redovisas till anskaffningsvarde minskat med ackumulerade
avskrivningar och nedskrivningar. | anskaffningsvardet ingar forutom inkOpspriset aven utgifter som ar
direkt hanfdrliga till férvarvet.

Tillkommande utgifter

Tillkommande utgifter som uppfyller tillgangskriteriet riknas in i tillgdngens redovisade varde. Utgifter
for Idpande underhall och reparationer redovisas som kostnader nér de uppkommer. For vissa av de
materiella anlaggningstillgangarna har skillnaden i férbrukningen av betydande komponenter bedémts
vara vasenilig. Dessa tiligangar har darfor delats upp i komponenter vilka skrivs av separat. Berbrda
komponenter sammanstalis nedan

Avskrivningsprinciper for anldggningstillgangar
Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvérden och berdknad nyitjandeperiod.
Nedskrivning sker vid bestaende vardenedgang.

Foliande avskrivningstider tillimpas

Materiella anldggningstillgangar:

Byggnader 15-100 ar
Markanlaggningar 20-30 ar
Inveniarier, maskiner och installationer 5-15ar
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Not 2 Arsavgifter och hyror

2021-01-01- 2020-01-01-
2021-12-31 2020-12-31
Arsavgifter bostader 3376045 3376045
Hyror bostader 492 978 489 578
Hyror lokaler 41 160 41 160
Hyror p-platser/garage 125 508 126 272
Ovriga objekt 38 663 25 305
Summa 4074354 4 058 360
Not 3 Ovriga rorelseintakter
2021-01-01- 2020-01-01-
2021-12-31 2020-12-31
TV och bredband 105 084 105 084
El 12947 -
Overlatelseavgifter 8 295 10 607
Andrahandsuthyrningsavgifter 7947 7092
Ovriga intikter 13 360 11 945
Summa 147 632 134 728
Not 4 Reparationer
2021-01-01- 2020-01-01-
2021-12-31 2020-12-31
Bostader 1550 41 534
Tvattutrustning, gemensamma ufrymmen 34 415 16 454
Armaturer, gemensamma utrymmen - 684
Dérrar/portar/as, gemensamma utrymmen 6 327 18 678
Ovrigt, gemensamma utrymmen 25619 913
VA & sanitet, installationer 7932 1025
Varme, instaliationer 8 239 1825
Ventilation, installationer 125 45184
El, installationer 7172 2183
Hiss 15 764 5145
Ovriga installationer - 5144
Markytor 10 000 -
Vattenskador - 6 569
Summa 117 142 145 337

Sida (12 av 22)

Dokumentnummer: 624fe45dda801-



Brf Tegeltrasten 12(17)
769608-5625

Not 5 Planerat underhall

2021-01-01- 2020-01-01-
2021-12-31 2020-12-31
Ovrigt, gemensamma utrymmen 39 875 -
Huskropp, fasader 1400 597 25000
Markytor 19 000 339 899
P-platser/garage 27 088 -
Summa 1 486 559 364 899
Not 6 Driftskostnader
2021-01-01- 2020-01-01-
2021-12-31 2020-12-31
Fastighetsavgift/skatt 103 162 01122
Teknisk forvaltning 65 616 65 616
Fastighetsforvalining utéver avtal 114 099 75 894
Stadning 58 056 66 931
Besiktningskostnader - 6442
Gangbanerenhallning 4 048 3774
Snordjning 114 828 16 196
Serviceavtal 46 941 32 611
Forbrukningsmaterial 27 282 20 313
Ovriga utgifter for kopta tjanster 48 469 18 114
El 304 984 88 221
Uppvéarmning 582 223 589 293
Vatten och avlopp 135 051 107 606
Avfallshantering 80 993 77 211
Foérsékringar 54 223 45 565
Systematiskt brandskyddsarbete 18 375 152 144
Hyresséattningsavgift 764 764
Kabel-TV 47 110 46 436
Bredband 89 876 89 876
Abonnemang porttelefon/hisstelefon 300 80
Summa 1 896 400 1604 208
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Not 7 Ovriga kostnader

2021-01-01- 2020-01-01-

2021-12-31 2020-12-31
Férbrukningsinventarier och forbrukningsmaterial 5148 6036
Kostnader for transportmedel 1134 434
Tele och post 17 975 15 404
Ekonomisk fdrvaltning 104 064 101 532
Ovriga forvaltningskostnader 22 115 28 814
Revision 18 850 23 875
Jurist- och advokatkostnader - 9023
Bankkostnhader 343 350
Stampelskatt 91 775 -
IT-tjanster 841 2094
Ovriga externa tjanster - 5 969
Serviceavgifter till branschorganisationer 6 550 6410
Ovriga externa kostnader 6 633 844
Summa 278 515 200 785

Not 8 Personalkostnader

Foreningen har ej haft nagra anstalida under verksamhetsaret. Styrelsen har beviljats arvode.

Arvoden, erséttningar och sociala avgifter

2021-01-01- 2020-01-01-

2021-12-31 2020-12-31
Styreisearvoden 120 000 120 000
Summa 120 000 120 000
Sociala avgifter 21 338 37 704
Summa 141 338 157 704
Not 9 Avskrivning av anlaggningstillgangar

2021-01-01- 2020-01-01-

2021-12-31 2020-12-31
Byggnader 1392 292 1 390 601
Markanlaggningar 71 951 71 951
Inventarier, maskiner och installationer 35 320 47 260
Summa 1 499 563 1509812

Sida (14 av 22)

Dokumentnummer: 624fe45dda801-



Brf Tegeltrasten 14(17)
769608-5625

Not 10 Byggnader och mark

2021-12-31 2020-12-31
Ingaende anskaffningsvérden
Vid arets bdrjan
-Byggnader 85420 727 85420727
-Mark 28 447 216 28 447 216
-Markanlaggningar 2 065101 2065 101
-Pagaende nyaniéggningar 64 981 -
. 115 998 025 115 933 044
Arets utrangeringar
-Byggnader * -1 030174 .
. -1 030174 -
Arets anskaffningar
-Byggnader 5507 773
-Okning/minskning av pagaende nyanlaggning 968 044 64 981
6 475 817 64 981
Utgaende anskaffningsvérden 121 443 668 115 998 025
Ingaende avskrivningar
Vid érets bdrjan
-Byggnader -10 029 936 -8 639 335
-Markanlaggningar -81 295 -9 344
=10 111 231 -8 648 679
Arets utrangeringar avskrivningar
-Byggnad 208 895 -
. 208 895 -
Arets avskrivning
-Arets avskrivning pa byggnader -1 392 292 -1 390 601
-Arets avskrivning p& markanlaggning -71 951 -71 951
-1 464 243 -1 462 552
Utgdende avskrivningar -11 366 579 -10 111 231
Redovisat virde 110 077 089 105 886 794
Varav
Byggnader 78 684 993 75 390 791
Mark 28 447 216 28 447 216
Markanlaggningar 1911 855 1983 806
Pagaende nyanlaggningar 1033 025 64 981
Taxeringsvérden
Bostader 83 000 000 83 000 000
Lokaler 395 000 395 000
Totalt taxeringsvéarde 83 395 000 83 395 000
Varav byggnader 46 395 000 46 395 000

* Utrangering avser det tidigare yttertaket som inte vart fullt avskrivet ndr det nya ytlertaket

aktiverades.
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Not 11 Inventarier, maskiner och installationer

2021-12-31 2020-12-31
Ingaende anskaffningsvérden
Vid arets bérfan
-Inventarier, maskiner och installationer 417 003 330 753
417 003 330 753
Arets anskaffningar
-Inventarier, maskiner och installationer 400 747 86 250
. 400 747 86 250
Arets ufrangeringar
-Inventarier, maskiner och instaliationer -43 998 :
-43 998 -
Utgdende anskaffningsvérden 773 752 417 003
Ingaende avskrivningar
Vid arets borjan
-Inventarier, maskiner och instaliationer -292 653 -245 393
-292 653 -245 393
Arets utrangeringar avskrivningar
-Inventarier, maskiner och installationer 43 998 -
. 43 998 -
Arets avskrivningar
-Inventarier, maskiner och installationer -35 320 -47 260
-35 320 -47 260
Utgdende avskrivningar -283 975 -292 653
Redovisat varde 489 777 124 350
Not 12 Forutbetalda kostnader och upplupna intakter
2021-12-31 2020-12-31
Upplupna hyresintakier 12 947 -
Forutbetalda kostnader 117 461 111 229
Summa 130 408 111 229
Not 13 Kassa och bank
_ 2021-12-31 2020-12-31
Transaktionskonto Handelsbanken 4 079 378 3712069
Placeringskonto SBAB 2 032 830 4022 980
Summa 6112 208 7 735 049
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Not 14 Forfall fastighetslan

2021-12-31 2020-12-31
Forfaller inom ett ar fran balansdagen 6 300 000 9190 000
Forfaller 2-5 ar fran balansdagen 48 300 000 32 280 000
Forfaller senare an fem ar fran balansdagen - 7 480 000
Summa 54 600 000 48 950 000
Not 15 Fastighetslan

2021-12-31 2020-12-31
Fastighetslan 54 600 000 48 950 000
Summa 54 600 000 48 950 000
l.aneinstitut Réanta Bundet till Ing. skuld Nya lan Arets amort. Utg. skuld
SBAB 1,39 % Lost 2930 000 - -2930000 -
SBAB 1,52 % Lost 6 020 000 - -6020 000 -
SBAB 0,75 % 2022-08-09 5 940 000 - -40 000 5 900 000
SBAB 1,84 % 2023-06-08 5970 000 - -40 000 5930 000
SBAB 0,88 % 2024-05-15 - 6 010 000 -30 000 5980 000
SBAB 2,25 % 2024-05-20 4 850 000 - 40000 4810000
SBAB 0,99 % 2025-02-14 9 600 000 - -40 000 9560 000
SBAB 1,08 % 2025-05-15 - 2 920 000 -30000 2890000
SBAB 1,45 % 2025-12-08 5 960 000 - -40 000 5920 000
SBAB 1,23 % 2026-09-25 - 6 000 000 -30 000 5970 000
SBAB 1,29 % 2026-12-07 7 680 000 - -40 000 7 640 000
Summa 48950000 14930000 -9280000 54600000

Ovan tabell visar siutbetainingsdag f6r féreningens fastighetslan, dock 4r finansieringen av langfristig karaktédr och lanen

forlangs normalt vid siutbetainingsdag.

Not 16 Upplupna kostnader och férutbetalda intakter

2021-12-31 2020-12-31
Upplupna léner och arvoden samt sociala avgifter 70105 79 893
Férutbetalda intakier 319844 288 188
Upplupna revisionsarvoden 19 600 20000
Upplupna driftskostnader 1852723 110 875
Summa 2 262 272 498 956

Not 17 Handelser efter rdkenskapsar

Som en effekt av Covid-19-pandemin under 2021 upplever manga foretag just nu en minskad
efterfragan. Det &r styrelsens beddmning att det inte kommer uppsta en vasentlig negativ effekt pa

féreningens resultat.

Not 18 Stilida sdkerheter och eventualforpliktelser

Stillda sédkerheter

2021-12-31 2020-12-31
Fastighetsinteckningar till sdkerhet for fastighetslan
Fastighetsinteckningar 54 790 000 50 220 000
Summa stillda sikerheter 54 790 000 50 220 000
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Underskrifter

Lund, enligt de datum som framgar av vara elektroniska underskrifter.

Solveig Rones Anna Johnsson
Styrelseordférande

Hans Aarenstrup Nils Maltesson
Daniel Ljungcrantz Gustav Fahlén

Per Holmberg

Var revisionsberattelse har lAmnats enligt det datum som framgar av var elektroniska underskrift
Ernst & Young AB

Karin Svensson
Auktoriserad revisor
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Kevin Rosenlund skickade dokumentet till deltagarna

Solveig Rones granskade dokumentet:

!?., SOLVEIG RONES signerade dokumentet

Hans Aarenstrup granskade dokumentet:

!.?, HANS AARENSTRUP signerade dokumentet

Daniel Ljungcrantz granskade dokumentet:

!.?, DANIEL LJUNGCRANTZ signerade dokumentet

Per Holmberg granskade dokumentet:

#) PER HOLMBERG signerade dokumentet

Nils Maltesson granskade dokumentet:

!?., NILS MALTESSON signerade dokumentet

Anna Johnsson granskade dokumentet:

!_2 Anna Maria Paulina Johnsson signerade dokumentet

Gustav Fahlén granskade dokumentet:

# GUSTAV FAHLEN signerade dokumentet

Karin Svensson granskade dokumentet:

#2 KARIN SVENSSON signerade dokumentet
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undertecknats. Simple Sign har verifierat hdndelserna mellan respektive part i signeringsprocessen

enligt detta verifikat.
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Revisionsberattelse
Till féreningsstamman i Brf Tegeltrasten, org.nr 769608-5625

Rapport om arsredovisningen
Uttalanden

Vi har utitrt en revision av Aarsredovisningen fr Brf
Tegeltrasten for ar 2021.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i
enlighet med arsredovisningsiagen och ger en i alla vésentliga
avseenden rattvisande bild av fdreningens finansielia stallning
per den 31 decemper 2021 och av dess finansiella resultat och
kassafidde for aret enligt drsredovisningslagen. Férvaltnings-
berattelsen dr férenlig med arsredovisningens dvriga delar.

Vi tillstyrker darfor att féreningsstamman faststdiler resuitat-
rakningen och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on
Auditing (iISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
enligt dessa standarder beskrivs ndrmare | avsnittet Revisorns
ansvar. Vi &r obercende i férhillande fill féreningen enligt god
revisorssed i Sverige ceh har i dvrigt Tullgjort vart yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Vianser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillrdckliga och
dndamalsenliga som grund foér vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret fér att drsredovisningen
uppréttas och att den ger en rittvisande bild eniigt rsredovis-
ningslagen. Styrelsen ansvarar dven fér den interna kontroll
som den beddmer dr nadvandig for att upprétta en drsredovis-
ning som inte innehdller nigra visentliga felaktigheter, vare
sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid uppréattandet av drsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av féreningens formdga att fortsétta verksam-
heten. Den upplyser, nar s3 &r tillampligt, om férhalianden som
kan paverka formadgan att fortsitta verksamheten och att
anvdnda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt
drift tillampas dock inte om styrelsen avser att fikvidera
féreningen, upphira med verksamheten eiler inte har nagot
realistiskt alternativ till att géra nagot av detta.

Revisorns ansvar

Vara mal &r att uppna en rimlig grad av sdkerhet om att 8rs-
redovisningen som helhet inte innehdller nagra vasentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pd oegentiigheter eller
misstag, och att ldmna en revisionsheréttelse som innehdller
vara uttalanden. Rimlig sakerhet 3r en hog grad av sdkerhet,
men dr ingen garanti fér att en revision som utférs enligt I1ISA
ach god revisionssed | Sverige afltid kommer att upptécka en
visentlig felaktighet om en sddan finns. Feiaktigheter kan upp-
std pa grund av oegentligheter eiler misstag och anses vara
vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimiigen kan
forvantas paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar
med grund i arsredovisningen.

Som del av en revisicn enligt ISA anvander vi professionellt
omddme och har en professionelit skeptisk instdlining under
hela revisionen. Dessutom:

e identifierar och bedémer viriskerna fér vasentliga felaktig-
heter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentlig-
heter eller misstag, utformar och utfédr gransk-
ningsatgdrder bland annat ufifrn dessa risker och
inhdmtar revisionsbevis som &r tilirdckiiga och andamais-
enliga for att utgsra en grund fér vara uttalanden. Risken
fér att inte upptdcka en vésentlig felaktighet till f6ijd av
oegentligheter ar hégre an fir en vasentlig felaktighet som
beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga uteldmnanden,
felaktig information eller dsidosattande av intern kontroll,

« skaffar vi oss en forstaelse av den del av féreningens inter-
na kontrell som har betydelse for var revision for att ut-
forma granskningsatgédrder som &r 1&mpliga med hdnsyn
till omstandigheterna, men inte for att uttala oss om effek-
tiviteten i den interna kontrolien.

s« ytvarderar vi [dmpligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimiigheten | styreisens uppskattningar i redo-
visningen och tillh@rande upplysningar.

e drarviensiutsats om idmpligheten i att styrelsen anvdnder
antagandet om fortsatt drift vid upprittandet av drsredo-
visningen, Vi drar ocksd en slutsats, med grund i de inhdm-
tade revisionsbevisen, om det finns nagon vésentlig
osdkerhetsfaktor som avser sddana handelser eller for-
hallanden som kan leda till betydande tvivel om fére-
ningens formaga att fortsatta verksamheten. Om vi drar
slutsatsen att det finns en vasentlig osdkerhetsfaktor,
maste vi i revisionsberittelsen fasta uppmarksamheten pd
upplysningarna | arsredovisningen om den vasentliga
osdkerhetsfaktorn eller, om sddana upplysningar &r otill-
rickliga, modifiera uttalandet om &rsredovisningen, Vara
slutsatser baseras pd de revisionsbevis som inhdmtas fram
till datumet for revisionsberattelsen. Dock kan framtida
héndelser eller forhdilanden gora att en fdrening inte
langre kan fortsatta verksamheten.

s ytvarderar vi den dvergripande presentationen, strukturen
och innehdllet i arsredovisningen, daribland upplys-
ningarna, och om arsredovisningen aterger de under-
liggande transakticnerna och handelserna pa ett s&t som
ger en rattvisande biid.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den.
Vimaste ocksd informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, ddribland de eventuella betydande brister i den
interna kontrolien som vi identifierat.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra
férfattningar

Uttafanden

Utdver var revision av drsredovisningen har vi dven utfort en
revision av styrelsens fdrvaitning av Brf Tegeltrasten for ar
2021 samt av forslaget till dispositioner betraffande
féreningens vinst eller fariust.

Vi tillstyrker att féreningsstamman behandiar foriusten enligt
férslaget i forvaltningsberdttelsen och beviljar styrelsens
ledaméter ansvarsfrihet for rikenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige, Vart
ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Vi ar obercende i forhallande till foreningen enligt god
revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort vart yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillrdckiiga och
andamaisenliga som grund {or vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styreisen som har ansvarei for fGrslaget till disposi-
tioner betraffande féreningens vinst eller forlust. Vid forslag
tili utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om
utdeiningen dr forsvarlig med hdnsyn till de krav som fére-
ningens verksamhegsart, omfattning och risker stailer pd stor-
leken av féreningens eqgna kapital, konsolideringsbehav, likvi-
ditet och stallning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for fdreningens organisation och
férvaltningen av féreningens angeldgenheter. Detta innefattar
bland annat att fortldpande beddmas foreningens ekonomiska
situation och att tillse att féreningens organisation ar utformad
s& att bokféringen, medelsférvaltningen och féreningens
ekonomiska angelagenheter i dvrigt kontrolleras pd el be-
tryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betriffande revisionen av forvaliningen, och dérmed
vart uttaiande om ansvarsfrihet, ar att inhdmta revisionsbevis
for att med en rimlig grad av sdkerhet kunna bedéma om nagon
styrelseledamot i ndgot vasentligt avseende:

« foretagit ndgon atgard eller gjort sig skyldig till ndgon
férsummeise som kan féranleda ersattningsskyldighet mot
féreningen

« pa nagot annat sitt handlat i strid med bostadsrittslagen,
tillimpiiga delar av iagen om ekoncmiska féreningar, ars-
redovisningslagen eller stadgarna.

Vart mal betraffande revisionen av forsiaget till dispositioner
av féreningens vinst eller fériust, och dirmed vart uttalande
om detta, dr att med rimlig grad av sdkerhet bedéma om f&r-
slaget ar féreniigt med bostadsrattsiagen.

Rimiig sdkerhet &r en hog grad av sdkerhet, men ingen garanti
for att en revision som utfdrs enligt god revisionssed i Sverige
alltid kommer att uppticka atgdrder eller férsummelser som
kan féranleda ersdttningssky!dighet mot féreningen, eller att
ett forslag till dispositioner av foreningens vinst eller foriust
inte dr férenligh med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvander vi professioneilt omddme och har en professionelit
skeptisk instdlining under hela revisionen. Granskningen av
férvaitningen och férslaget till dispositioner av foreningens
vinst eiler foriust grundar sig framst pd revisionen av réken-
skaperna. Vilka tillkommande granskningsatgarder som utférs
baseras pa var professionelfla bedémning med utgangspunkE i
risk och vdsentlighet. Det Innebdr att vi fokuserar gransk-
ningen pa sadana atgarder, omraden och forhdllanden som &r
vasentliga for verksamheten ach dar avsteg och dvertradelser
skulle ha sarskild betydelse for foreningens situation. Vi gar
igenom och provar fattade beslut, beslutsunderiag, viditagna
&tgdrder och andra forhdllanden som &r relevanta for vart
uttalande om ansvarsfrinet. Som underlag £6r vart uttaiande
om styrelsens fdrsiag till dispositioner betraffande féreningens
vinst eller f6rlust har vi granskat om férslaget &r foreniigt med
hostadsrdttslagen.

Malmé den dag som framgar av var elektroniska signatur

Ernst & Younhg AB

Karin Svensson
Auktoriserad revisor
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Ordlista

Anlidggningstillgang
Tillgang som féreningen avser anvanda under en langre tid. De vanligaste anlaggningstillgangarna &r
féreningens byggnader samt dess mark.

Avskrivning

Bokféringsméssig vardeminskning av tillgang genom att tillgdngens ursprungliga varde férdelas som
kostnader 6ver de ar som tillgangen nyttjas. Den vanligaste avskrivningen i bostadsrattsféreningar ar
avskrivningar av féreningens byggnad. Mark skrivs inte av.

Balanserat resultat
Ar summeringen av de arliga resultaten fér samtliga féreningens tidigare rakenskapsar. Det balanserade
resultatet ar en del av foéreningens fria egna kapital.

Balansrdkning

Sammanstallning éver féreningens ekonomiska stéllning vid en viss tidpunkt. Balansrédkningen &r uppdelad i
en del som bestar av foreningens tillgangar och en annan med eget kapital och skulder vilket visar hur
féreningens tillgangar har finansierats.

Bostadsrattsforening

En bostadsrattsférening ar en ekonomisk forening utan vinstsyfte som har for avsikt att upplata lagenheter
och eventuellt lokaler med bostadsrétt i foreningens hus. Féreningen ansvarar for det yttre underhallet av
foreningens hus medan det inre underhallet &r respektive bostadsrattshavare ansvar. Vem som ansvarar fér
vad regleras i féreningens stadgar och bostadsrattslagen.

Foreningsstamma

Féreningsstdmman &r foreningens hdgsta beslutande organ dar féreningens samtliga medlemmar
demokratiskt fattar beslut. Exempel pa beslut som fattas &r styrelsesammansittning, disposition av resultat
samt vasentliga forandringar sdsom nybyggnationer.

Forutbetalda intdker och upplupna kostnader

Forutbetalda intidkter uppstar t.ex. om féreningens medlemmar betalar in arsavgiften fore rakenskapsarets
slut for period som avser nasta rakenskapsar. En upplupen kostnad uppkommer om det efter
rakenskapsarets slut inkommer fakturor som avser foregdende rakenskapsar. Vanliga upplupna kostnader &r
kostnader for el, fjarrvarme och vatten som faktureras i efterskott.

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter

Forutbetalda kostnader uppstar nar en faktura inkommer fére rakenskapsarets slut men avser nastféljande
ar som t.ex. férsdkring som vanligen betalas i forskott innan perioden den avser.

Upplupna intdkter uppkommer om féreningen vantar sig en intdkt som &nnu inte realiserats.

Kassaflode

Visar flédet av in- och utbetalningar under en viss period och redovisas i en kassaflédesanalys i
arsredovisningen. Féreningens kassafléde fran den I6pande verksamheten bér vara tillrédckligt for att tacka
det langsiktiga underhalisbehovet av fastigheten. Kassaflodet &r ett viktigt matt pa féreningens valmaende
och visar tydligare &n arets resultat om féreningen har tillrackliga intékter.

Kortfristiga skulder

Ar de skulder féreningen har som forfaller inom ett &r frdn bokslutsdatumet. Vanliga kortfristiga skulder &r
leverantérsskulder och amorteringar som véntas ske inom det narmsta aret. Har redovisas dven de
fastighetslan sonm forfaller under kommande riakenskapsar. Dessa lan férnyas normailt till nya villkor.

Medlemsinsatser
Innefattar de betalningar som erlaggs av de forsta innehavarna av lagenheterna i féreningen i samband med
att de upplats.



Resultatrakning
Sammanstalining éver foreningens intakter och kostnader for en viss period som mynnar ut i arets resultat
for rakenskapsaret. Resultatrdkningen nollstills fér varje nytt rakenskapsar.

Revisor

Viljs arligen av féreningens medlemmar péa foreningsstamman fér att granska rdkenskaperna och styrelsens
arbete. | bostadsrattsforeningar ar det krav pa revisor och eventuella auktoriseringskrav pa revisorn regleras
i foreningens stadgar.

Stadgar
| stadgarna redogdérs de regler som géller for féreningens verksamhet. Stagarna ar giltiga frdn och med det
datum de registreras hos Bolagsverket och far inte innehalla bestimmelser som strider mot lagen.

Stéllda sakerheter
Utgdrs vanligtvis av inteckningar i féreningens fastighet. Banker kraver sédkerhet for sina lan vilket de far
genom pantbrev som kommer till via inteckningar i féreningens fastighet.

Underhalisfond

Kallas dven yttre fond. | enlighet med féreningens stadgar gors arligen en avséttning till foreningens
underhallsfond f6r att tacka det Iangsiktiga underhallsbehovet f6r fastigheten. Nar underhallsarbete utférs
ianspraktas medel ur fonden. Det langsiktiga underhallsbehovet bor framgéa av féreningens underhalisplan.

Underhalisplan

Ar ett dokument som ska ta upp och beskriva de underhéllsdtgarder som ligger inom
bostadsrattsforeningens ansvarsomrade samt kostnadsuppskatta dessa atgarder. Underhallsplanen visar ett
uppskattat Iangsiktigt underhallsbehov for att halla fastigheten i gott skick.

Arets resultat
Ar det slutliga resultatet for rakenskapsaret efter sammanstélining av féreningens intakter och kostnader for
perioden.

Arsavgift

Avgift som erlaggs av féreningens medlemmar for att tacka Iopande driftskostnader, rénta och for att
sakerstilla det ldngsiktiga underhéllet av fastigheten. Arsavgiften betalas vanligen ménadsvis och kallas
darfor ofta for manadsavagift.

Arsredovisning

Innehaller forutom balans- och resultatrakningen kompletterande upplysningar i form av noter. Sadant som
inte redovisas i balans- och resultatrdkningen samt noter aterges i férvaltningsberattelsen for att ge en
Oversikt av foreningens verksamhet samt en rattvisande bild av dess ekonomiska stéllning och utveckling.
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